泛海建设（000046）： 08年法律风险显著降低 公司治理风险有所改善
评价结果：

（1） 风险指数：23.70    风险等级  ★★★ 

近日，北京大学金融法研究中心和北京赛尼尔风险管理科技有限公司联合发布了部分中国上市公司法律风险指数和风险评级报告。（详情见www.Senior-rm.com)
结果显示：泛海建设的法律风险指数为23.83，风险等级居中为★★★。

风险提示：公司整体风险显著降低，公司治理风险改善
泛海建设2008年法律风险较前几年有明显下降，在持续四年处于法律风险高危集团以后，2008年法律风险显著减少进入三星级阵营。（如下图）
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（2） 风险解构

公司治理—G值得分：3.17

股权结构趋于稳定，法律风险减弱
2008年报告期内，泛海建设控股有限公司实施2007 年发行股份购买资产方案，新增380,366,492 股，且由于实施2007 年度利润分配和资本公积金转增方案，其所持股份较报告期初增加1,219,656,480 股。另外，其关联股东、一致行动人泛海资源投资集团股份有限公司因实施2007 年度利润分配和资本公积金转增方案，致其所持股份较报告期初增加70,290,714 股。
公司财务—F值得分：5.44

受限资产略为减少，财务风险降低

泛海建设自2004年财务风险一直处于不稳定状态（如下图），与2007年相比，财务风险较为平稳，没有大幅波动。
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公司业务—B值得分：3.17

报告期内，根据外部经济环境和公司实际经营情况的变化，泛海建设公司董事会主动对2008 年的经营计划进行了部分调整，集中资源核力量全力保障公司在北京、武汉、杭州、深圳等中心城市重点项目的开发建设。使得业务风险较2007年有明显降低，降幅达40.21%。

人员结构—H值得分：7.19

增强董事会成员经济背景，人员法律风险降低

2008年1月，公司董事会增设了旨在加强董事会决策科学性与战略规划能力的战略发展委员会，并组织制订了《董事会战略发展委员会实施细则》；

报告期内，独立董事张新民先生因任职期满，辞去公司董事职务；徐建兵先生后因工作变动原因辞去公司监事职务。2008年7月16日，公司2008年第三次临时股东大会选举刘纪鹏先生为公司第六届董事会独立董事，选举赵英伟先生为公司第六届监事会监事。董事会下设四个专门委员会中张新民董事的任职由刘纪鹏董事接任。

泛海建设2008年的高管人员变动，对于应对当前金融危机的外部环境，增强董事会对宏观经济形势、房地产运行情况的预判、分析能力，降低企业决策法律风险均产生有利影响。
（3） 风险预测
　据中国证券报信息数据中心统计，截至目前，沪深两市共有40家房地产上市公司公布了2008年业绩预告，其中“报忧”公司逾四成，预增公司中多数增幅趋缓。业内人士指出，受结算制度影响，房地产行业2008年年报业绩依然有保障，但增幅放缓已成定局；销售下降、资金紧张以及高价存货将使地产行业今后的业绩“亮起红灯”。

宏观经济形势和地产行业运行情况的重大不利变化，加之泛海建设2008 年的融资计划未能顺利实施，公司面临资金紧缺的困难局面。且业绩有大幅滑坡，未能完成企业年初预计目标。

为应对市场经济情况变化，公司及时调整了业务结构以及人员结构，最大程度减少了公司的法律风险，出现了自2004年以来的法律风险最小值，增加了公司的持续运营能力。
预计在2009年，泛海建设法律风险会呈现平稳走势，不会有大幅波动。
